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Mariane Paes Gongalves Souza®

Resumo: A adjudicagdo compulséria é um tema relevante tanto no ambito
judicial quanto extrajudicial. Assim, este artigo tem como objetivo apresentar uma
analise detalhada dos procedimentos envolvidos em cada forma de adjudicacéo
compulséria, assim como comparar suas Vvantagens e desvantagens. Na
introducdo, a tematica da adjudicacdo compulsoria é apresentada, ressaltando sua
importancia tanto no contexto judicial quanto extrajudicial. Além disso, sdo
descritos o objetivo e a estrutura do artigo. No desenvolvimento do artigo, sdo
explicadas as diferencas entre o procedimento judicial e extrajudicial da
adjudicacdo compulsoria. Cada etapa e tramite especifico envolvido em ambos 0s
procedimentos sdo analisados em detalhes, proporcionando uma compreensdo
abrangente dos processos. Uma comparacao das vantagens e desvantagens de cada
forma de adjudicagcdo compulsoria é realizada, permitindo uma avaliagdo
criteriosa das diferentes abordagens. 1sso auxilia na compreensao das implicacfes
praticas e das possiveis repercussdes de cada procedimento. Além disso, sdo
discutidos casos embleméticos que exemplificam os procedimentos judicial e
extrajudicial da adjudicacdo compulséria. Esses casos fornecem exemplos
concretos e contextualizados, permitindo uma melhor compreenséo das questfes
envolvidas. Em suma, este artigo oferece uma visdo abrangente da adjudicacédo
compulsoéria, explorando os procedimentos judicial e extrajudicial. A andlise
detalhada das etapas e tramites especificos, juntamente com a comparacdo das
vantagens e desvantagens, contribui para uma compreensdo mais aprofundada da
teméatica. Os casos emblematicos discutidos enriqguecem a analise,
proporcionando exemplos praticos e ilustrativos.

Palavras-chave: Contrato de compra e venda; Imdveis; Propriedade; Acdo
judicial e extrajudicial.

Abstract: Compulsory adjudication is a relevant topic in both the judicial and
extrajudicial spheres. Thus, this article aims to present a detailed analysis of the
procedures involved in each form of compulsory adjudication, as well as to
compare its advantages and disadvantages. In the introduction, the theme of
compulsory adjudication is presented, emphasizing its importance both in the
judicial and extrajudicial context. In addition, the objective and structure of the
article are described. In the development of the article, the differences between
the judicial and extrajudicial procedure of compulsory adjudication are explained.
Each step and specific procedure involved in both procedures are analyzed in
detail, providing a comprehensive understanding of the processes. A comparison
of the advantages and disadvantages of each form of compulsory adjudication is
carried out, allowing a thorough evaluation of the different approaches. This
assists in understanding the practical implications and possible repercussions of
each procedure. In addition, emblematic cases that exemplify the judicial and
extrajudicial procedures of compulsory adjudication are discussed. These cases
provide concrete and contextualized examples, allowing for a better understanding
of the issues involved. In sum, this article offers a comprehensive overview of
compulsory adjudication, exploring the judicial and extrajudicial procedures. The
detailed analysis of the specific steps and procedures, along with a comparison of
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the advantages and disadvantages, contributes to a deeper understanding of the topic. The emblematic cases discussed
enrich the analysis by providing practical and illustrative examples.
Keywords: Purchase and Sale Agreement; Real Estate; Property; Judicial and Extrajudicial Action.

1. Introducéo

A adjudicacdo compulséria é uma tematica de extrema relevancia no dmbito judicial e
extrajudicial, sendo um instituto juridico que visa garantir a efetivacdo de direitos relacionados a
aquisicdo de propriedade imobiliaria. Trata-se de um mecanismo legal que permite ao adquirente
buscar a transferéncia for¢ada do imével, quando o vendedor se recusa injustificadamente a cumprir
com a obrigacdo de transferéncia da propriedade (MENDES, 2012).

De acordo com Dorigatti (2017), a adjudicacdo compulsoria € uma medida juridica que busca
solucionar conflitos envolvendo a compra e venda de imdveis, especialmente quando o vendedor se
recusa a cumprir com a obrigacéo de transferir a propriedade. Essa recusa pode ocorrer por diferentes
motivos, como falta de pagamento integral do valor acordado, falta de regularizagdo documental ou
simplesmente por ma-fé do vendedor. No contexto judicial, a adjudicacdo compulsoria é pleiteada
pelo comprador por meio de uma acéo especifica, na qual ele busca obter uma deciséo judicial que
obrigue o vendedor a transferir o imdvel.

Geralmente, é necessario comprovar que todas as condi¢des contratuais foram cumpridas por
parte do comprador, enquanto o vendedor, de maneira injustificada, se recusa a efetivar a
transferéncia. No ambito extrajudicial, a adjudicacdo compulsoria também pode ocorrer em casos em
que ha clausulas contratuais que preveem essa possibilidade. Nesses casos, € possivel buscar a
transferéncia forcada do imovel diretamente nos cartérios de registro de imdveis, mediante
apresentacdo de todos os documentos e provas necessarias para comprovar o direito do comprador
(RECH, 2018).

E importante ressaltar que a adjudicagio compulséria ndo é uma medida que pode ser aplicada
em qualquer situacdo de descumprimento contratual. Ela é especifica para os casos em que ha um
contrato valido de compra e venda de imdvel e o vendedor se recusa injustificadamente a transferir a
propriedade. Ao conceder a adjudicacdo compulsoria, o Poder Judiciario determina a transferéncia
do imével ao comprador, como forma de garantir a efetivacdo dos direitos adquiridos. E uma medida
que busca assegurar a seguranca juridica das relacdes contratuais e evitar prejuizos injustificados para
o comprador (BAIA, 2020).

Nesse contexto, o presente artigo tem como objetivo analisar e comparar 0s procedimentos

judicial e extrajudicial da adjudicagdo compulsoria, bem como apresentar uma discussao acerca das
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vantagens e desvantagens de cada forma de procedimento. Além disso, serdo apresentados casos
emblematicos que exemplifiquem as particularidades de cada modalidade.

A justificativa para a realizacdo desta pesquisa reside na importancia da adjudicacéo
compulséria como uma ferramenta para a efetivacdo de direitos no ambito imobiliario. Muitas vezes,
0 comprador de um imovel se vé diante de um impasse quando o vendedor se nega a realizar a
transferéncia do bem, mesmo apds o cumprimento de todas as obrigacdes contratuais. Diante dessa
situacdo, a adjudicacdo compulséria surge como uma alternativa para solucionar litigios dessa
natureza, conferindo ao comprador o direito de obter a transferéncia da propriedade imobiliaria, seja
através de um procedimento judicial ou extrajudicial.

O artigo esta estruturado da seguinte forma: primeiramente, serd feita uma explicacdo das
diferencgas entre o procedimento judicial e extrajudicial da adjudicacdo compulséria. Em seguida,
serdo analisadas detalhadamente as etapas e tramites especificos envolvidos em cada um desses
procedimentos, a fim de fornecer um panorama completo sobre suas caracteristicas e requisitos.

Posteriormente, sera realizada uma comparacao das vantagens e desvantagens de cada forma
de adjudicacdo compulséria, levando em consideracdo aspectos como celeridade processual, custos
envolvidos, producdo de provas e possibilidade de recursos. Por fim, serdo discutidos casos
emblematicos que ilustram as peculiaridades e desafios enfrentados tanto no procedimento judicial
quanto no extrajudicial, a fim de fornecer exemplos préaticos e enriquecer a compreensédo dos leitores
sobre a tematica em estudo.

Com base na presente pesquisa, espera-se contribuir para o aprofundamento do conhecimento
acerca da adjudicagdo compulséria, fornecendo subsidios para uma escolha consciente e embasada
entre o procedimento judicial e extrajudicial, de acordo com as necessidades e peculiaridades de cada
caso. Aléem disso, 0 estudo dos casos emblematicos permitird uma melhor compreensdo das nuances
e desafios enfrentados pelos envolvidos, auxiliando na prevencao e solucdo de conflitos imobiliarios
relacionados a transferéncia de propriedades. No proximo topico, serdo abordadas as diferencas entre
o procedimento judicial e extrajudicial da adjudicacdo compulséria, buscando fornecer um panorama

abrangente sobre essas modalidades e suas respectivas caracteristicas.

2. Diferencas entre o procedimento judicial e extrajudicial da adjudicacdo compulséria

No procedimento judicial da adjudicacdo compulsoéria, o promitente comprador ingressa com
uma acao judicial visando obter o imdvel. Nesse caso, 0 processo é conduzido pelo Poder Judiciéario,
seguindo as regras e prazos estabelecidos no Cédigo de Processo Civil. O comprador deve comprovar

que cumpriu todas as suas obrigacdes contratuais, enquanto o vendedor tera a oportunidade de se
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defender e contestar as alegaces apresentadas. Ao final do processo, caso fique comprovada a
inadimpléncia do vendedor, o juiz poderd conceder a adjudicacdo compulséria ao comprador
(DORIGATTI, 2017).

No procedimento extrajudicial da adjudicacdo compulsoria, as partes envolvidas buscam
resolver o conflito sem a necessidade de recorrer ao Poder Judiciario. Nesse caso, 0 comprador
notifica extrajudicialmente o vendedor, exigindo o cumprimento da obrigacdo de transferir a
propriedade do imovel. Caso o vendedor ndo cumpra a notificagdo, o0 comprador pode registrar a sua
pretensdo em cartorio, iniciando um processo administrativo de adjudicagdo compulsoria. O vendedor
sera notificado e terd um prazo para se manifestar. Caso ndo apresente defesa ou ndo comprove o
cumprimento da obrigacdo, a propriedade do imovel serd transferida ao comprador (MORAIS;
OLIVEIRA, 2022).

As diferencas entre o procedimento judicial e extrajudicial da adjudicacdo compulséria séo
significativas. No procedimento judicial, ha a intervencdo do Poder Judiciario, que analisa as
alegacdes das partes e decide sobre a transferéncia da propriedade. Ja no procedimento extrajudicial,
0 processo ocorre em cartorio, sem a necessidade de uma sentenca judicial. Além disso, 0
procedimento judicial pode ser mais demorado e custoso, devido as etapas do processo, como a
citacdo, contestacao e producdo de provas (MENDES, 2012).

Por outro lado, o procedimento extrajudicial tende a ser mais agil e menos dispendioso, ja que
as partes podem resolver o conflito de forma direta, sem a burocracia judicial. Outra diferenca
importante é o 6nus da prova. No procedimento judicial, cabe ao promitente comprador comprovar
que cumpriu todas as suas obrigagOes contratuais, enquanto o promitente vendedor pode apresentar
defesas e contestar as alegacGes do comprador. Ja no procedimento extrajudicial, o 6nus da prova é
invertido (PINHEIRO; JANKOWITSCH, 2022).

Cabe ao promitente vendedor demonstrar que cumpriu suas obrigacGes ou contestar a
pretensdo do comprador. Isso facilita o processo para o comprador, que ndo precisa provar sua
adimpléncia de forma téo rigorosa. Em termos praticos, a escolha entre o procedimento judicial e
extrajudicial da adjudicacdo compulsoria pode depender das circunstancias e interesses das partes
envolvidas (SOUZA, 2010).

O procedimento judicial pode ser mais adequado quando h& disputas sobre o cumprimento
das obrigacdes contratuais ou quando a parte vendedora apresenta resisténcia em transferir a
propriedade. Nesse caso, a intervencdo do Poder Judiciario é necessaria para resolver o conflito de
forma imparcial (LOBO, 2021).

Por outro lado, o procedimento extrajudicial pode ser uma opgdo mais rapida e econémica

para 0 promitente comprador, especialmente nos casos em que ndo ha contestacGes relevantes por
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parte do vendedor. O registro da pretensdo em cartério e a notificacdo ao vendedor podem
desencadear um processo mais simples e &gil, resultando na transferéncia da propriedade sem a
necessidade de uma longa batalha judicial (DINIZ, 1992).

Neste contexto. o Quadro 1 apresenta um comparativo do procedimento Judicial vs.

procedimento extrajudicial da adjudicacdo compulsoria.

Quadro 1: Principais diferencas

Diferencas

Procedimento Judicial

Procedimento Extrajudicial

Autor da agéo

Promitente comprador

Promitente comprador

Orgéo responsavel

Poder Judiciario

Cartorio de Registro

Etapas do processo

Citacdo, contestacdo e
producéo de provas

Notificacdo extrajudicial e
registro da pretensao

Onus da prova

Comprador

Vendedor

Tempo do processo

Pode ser mais demorado e
burocratico

Tende a ser mais agil e menos
burocrético

Custo do processo

Pode ser mais elevado

Tende a ser mais econdmico

Intervencéo judicial

Sim

Necessidade de sentenca

Sim

Resisténcia do vendedor

Possivel contestacdo

Menor possibilidade de
contestacao

Resultado

Transferéncia de propriedade
por deciséo judicial

Transferéncia de propriedade
por decisdo administrativa

Fonte: Autoria propria (2023).

3. Andlise detalhada das etapas e tramites especificos envolvidos em cada procedimento

A adjudicacdo compulséria judicial ocorre mediante o seguinte procedimento. Inicialmente,
0 interessado deve contratar um advogado para elaborar a peticdo inicial, contendo informacdes
relevantes sobre o imdvel, a relagdo juridica entre as partes, a prova do direito de aquisicao e o pedido
de adjudicacdo compulséria. Essa peticdo inicial € protocolada no érgéo jurisdicional competente,
que designa um namero de processo. Em seguida, o atual proprietario € citado e tem um prazo legal,

geralmente de 15 dias, para apresentar sua defesa (TERRA, 2019).
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Ap0s a resposta do atual proprietario, € realizada uma audiéncia de conciliacdo, na qual as
partes tentam chegar a um acordo. Se houver conciliagdo, € lavrado um termo e o procedimento €
encerrado. No entanto, se ndo houver acordo, 0 processo segue para as demais etapas. As partes tém
a oportunidade de apresentar provas para comprovar suas alegacfes, como documentos, testemunhas
e pericias, de acordo com as regras processuais do pais (TERRA, 2019).

Apos a producdo de provas, o juiz proferird uma sentenga, decidindo se h& ou ndo o direito a
adjudicacdo compulsoria. Se a sentenca for favordvel ao interessado, o juiz determinara a
transferéncia da propriedade e o registro imobiliario seré efetuado. No caso de negacdo do pedido, é
possivel interpor recurso, que serd analisado por instancias superiores, como tribunais de segunda
instancia e, eventualmente, tribunais superiores, de acordo com a legislagéo vigente (TERRA, 2019).

Por outro lado, a adjudicacdo compulsoria extrajudicial segue um procedimento diferente.
Nesse caso, 0 interessado notifica extrajudicialmente o atual proprietario, informando sobre seu
direito de aquisicéo e solicitando a transferéncia do imdvel. Essa notificacdo deve ser realizada de
acordo com as formalidades legais e comprovar o recebimento. O atual proprietario tem um prazo,
geralmente de 30 dias, para responder a notificacdo. Durante esse periodo, as partes podem buscar
uma solucdo amigavel (MARTINS, 2022).

Se ndo houver acordo ou se o atual proprietario se recusar a transferir o imdvel, o interessado
pode ingressar com um processo judicial ou requerer a adjudicacdo compulsoria diretamente em
cartorio. Para isso, é necessario apresentar a documentacdo comprobatoria do direito de aquisicao e
solicitar o registro de escritura publica de adjudicagdo compulsoria. O cartério responsavel analisara
a documentacgéo apresentada, verificando se estdo presentes todos os requisitos legais, incluindo a
comprovacao do direito de aquisicdo e a regularidade da notificacao extrajudicial, de acordo com a
legislacdo local (MARTINS, 2022).

Uma vez que a documentacdo seja considerada completa e em conformidade, o cartério
realizara o registro da escritura publica de adjudicacdo compulséria. Esse registro é essencial para
efetivar a transferéncia da propriedade, conferindo ao interessado os direitos sobre o imdvel
(MARTINS, 2022).

O Quadro 1 apresenta o comparativo para diferenciar os procedimentos de adjudicagéo

compulsoria judicial e extrajudicial.
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Quadro 1: Diferencas entre 0s

procedimentos

Adjudicacdo Compulsoria
Judicial

Adjudicacdo Compulsoria
Extrajudicial

Peticdo Inicial

O interessado elabora uma
peticdo inicial contendo
informagdes relevantes sobre
0 imovel, a relacdo juridica
entre as partes, a prova do
direito de aquisicdo e 0
pedido de adjudicacéo
compulsoria de aquisicao e 0
pedido de adjudicagéo
compulsoria

O interessado notifica
extrajudicialmente o atual
proprietario informando sobre o
direito de aquisicéo e solicitando
a transferéncia do imovel

Distribuicéo e Citacao

A peticdo inicial é
protocolada no 6rgéo
jurisdicional competente e 0
juiz designa um numero de
processo

O atual proprietario € citado e tem
um prazo para responder a
notificacdo (geralmente 30 dias)

Audiéncia de
Conciliacao

Realizacdo de audiéncia de
conciliacdo apds a resposta
do atual proprietario

Durante o prazo de resposta, as
partes podem negociar uma
solugdo amigéavel

Producdo de Provas

As partes tém a oportunidade
de apresentar provas para
comprovar suas alegagoes

N&o ha necessidade de producao
de provas

Sentenca

O juiz proferira uma
sentenca decidindo se ha ou
nédo o direito a adjudicagéo
compulsoéria

O interessado pode ingressar com
um processo judicial ou requerer
a adjudicacdo compulsoria
diretamente em cartorio

Recursos

As partes podem interpor
recursos da sentenca

Né&o ha mencdo explicita sobre a
possibilidade de interpor recursos

Registro Imobiliario

Ap0s a sentenca favoravel,
ocorre a transferéncia da
propriedade e o registro

imobiliario é efetuado

Apds analise e registro da
escritura publica de adjudicacédo
compulsoria, ocorre o registro
imobiliério

Fonte: Autoria propria (2023).

4. Vantagens e desvantagens de cada forma de adjudicac@o compulsoria

A adjudicacdo compulsoria judicial e a adjudicacdo compulséria extrajudicial sdo dois
caminhos distintos para resolver disputas relacionadas a transferéncia de propriedade ou ao

cumprimento de obrigagGes. Cada abordagem possui vantagens e desvantagens que devem ser

consideradas pelos envolvidos.
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A adjudicacdo compulséria judicial oferece uma série de vantagens significativas. Em
primeiro lugar, ela garante a protecdo dos direitos e garantias de todas as partes envolvidas. Ao ser
conduzida pelo sistema de justica, esse processo proporciona salvaguardas legais e procedimentos
claros, assegurando um julgamento justo e imparcial.

Além disso, a via judicial é capaz de resolver disputas complexas que envolvem questdes
legais complicadas, como interpretacdo de contratos, direitos de propriedade e outras questdes
juridicas que requerem uma anélise cuidadosa por parte do juiz.

Uma outra vantagem da adjudicacdo compulsoéria judicial € o cumprimento forgado das
decisbes. As sentencas judiciais sdo vinculantes e podem ser executadas coercitivamente pelo poder
judiciéario. Isso garante que a parte vencedora seja capaz de obter a propriedade ou o cumprimento da
obrigacdo determinada pela sentenca.

Por outro lado, a adjudicacdo compulsoria judicial também apresenta algumas desvantagens.
O processo pode ser demorado e custoso, com os litigios se arrastando por meses ou até anos,
dependendo da complexidade do caso e da carga de trabalho do sistema judicial. Alem disso, as
despesas legais, como honorarios advocaticios e custas judiciais, podem ser significativas.

Outra desvantagem € a incerteza quanto ao resultado. O desfecho de um processo judicial
depende da interpretacdo e aplicacdo da lei pelo juiz, deixando as partes envolvidas sem controle
direto sobre o resultado e tendo que confiar no sistema judiciario para resolver a disputa de maneira
justa.

Por outro lado, a adjudicacdo compulséria extrajudicial também apresenta suas proprias
vantagens. Em primeiro lugar, ela é geralmente mais eficiente e rapida do que o processo judicial. As
partes podem chegar a um acordo e executar a transferéncia da propriedade ou o cumprimento da
obrigacdo sem a necessidade de um longo processo legal.

Além disso, as partes envolvidas tém maior controle e autonomia no processo extrajudicial.
Elas podem negociar os termos e condi¢cdes do acordo de forma mutua, adaptando-os as suas
necessidades especificas. Isso permite uma maior flexibilidade na resolucdo da disputa.

A adjudicacéo extrajudicial também tende a ser menos dispendiosa do que a via judicial. As
partes podem economizar em honorarios advocaticios e custas judiciais, reduzindo assim 0s custos
globais da disputa. No entanto, a adjudicagdo compulséria extrajudicial também apresenta
desvantagens importantes. A falta de garantias processuais € uma delas. Ao optar pela via
extrajudicial, as partes podem renunciar a algumas protecdes legais oferecidas pelo sistema judicial,
resultando em menor seguranca juridica.

Além disso, ndo ha supervisao direta de um juiz no processo extrajudicial, o que pode levar a

um maior risco de desequilibrio de poder entre as partes. Especialmente em situacfes em que uma
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das partes possui maior influéncia ou recursos financeiros, ela pode exercer pressdo sobre a outra
parte para aceitar termos desfavoraveis.

Outra desvantagem é a falta de precedente legal. Ao resolver uma disputa de forma
extrajudicial, ndo é criado um precedente legal que possa servir como referéncia para futuros litigios
semelhantes. I1sso pode resultar em incerteza juridica e dificuldade na aplicacdo consistente da lei em
casos semelhantes.

Em resumo, a adjudicacdo compulséria judicial oferece protecdo dos direitos e garantias,
resolucéo de disputas complexas e cumprimento forgado das decisdes judiciais. No entanto, ela pode
ser demorada, custosa e envolver incerteza quanto ao resultado. Por outro lado, a adjudicacao
compulsdria extrajudicial é mais eficiente, oferece maior autonomia as partes e tende a ter um custo
menor.

No entanto, pode faltar garantias processuais, supervisao judicial e precedentes legais. Ao
decidir qual abordagem adotar, € importante considerar a natureza da disputa, a complexidade do
caso, o equilibrio de poder entre as partes e as garantias legais desejadas. Cada situacdo exigird uma
avaliacdo cuidadosa das vantagens e desvantagens de cada método, a fim de tomar a melhor decisdo

para resolver a disputa de maneira justa e eficiente.

5. Casos emblematicos que exemplifiguem os procedimentos judicial e extrajudicial

Em um caso judicial emblematico, um comprador adquiriu um apartamento na planta, firmou
um contrato de compra e venda com a construtora e realizou os pagamentos devidos. No entanto, a
construtora ndo cumpriu sua obrigacdo de entregar o imovel no prazo estipulado. Diante disso, 0
comprador ingressou com uma a¢do de adjudicacdo compulsoria, solicitando que o contrato fosse
cumprido e que a propriedade do imovel fosse transferida para ele.

No processo judicial, o comprador apresentou todas as provas de que havia cumprido sua parte
no contrato, como 0s comprovantes de pagamento e a copia do contrato assinado. Além disso, provou
também que a construtora ndo havia cumprido o prazo estipulado no contrato para a entrega do
imovel.

Apos a andlise das provas e considerando que o comprador estava em dia com suas obriga¢des
contratuais, o juiz proferiu uma sentenca favoravel a adjudicacdo compulsoria. A construtora foi
obrigada a transferir a propriedade do imdvel para o comprador e a escriturar o imovel em seu nome,
além de arcar com eventuais multas contratuais e indenizagdes por danos morais.

Em um caso extrajudicial, um agricultor comprou uma propriedade rural de outro agricultor

por meio de um contrato particular de compra e venda. O contrato foi assinado pelas partes, mas ndo

Rev.Bras.de Direito e Gestdo Publica (Pombal, PB), 11(03), 1.027-1.038, jul./set.2023.



Mariane Paes Goncalves Souza

foi levado a registro no cartorio de imoveis. Apds a celebracdo do contrato, o vendedor se recusou a
outorgar a escritura definitiva de venda ao comprador.

Diante dessa negativa, 0 comprador iniciou um procedimento administrativo de adjudicacéo
compulsoria no cartorio de registro de imoveis. O comprador apresentou o contrato de compra e
venda, bem como as provas de que havia cumprido suas obrigacdes, como 0 pagamento do preco
acordado.

O cartdrio analisou a documentagdo apresentada e realizou as devidas diligéncias para
verificar a veracidade das informagdes. Apds constatar que ndo havia obices legais, o cartorio emitiu
um parecer favoravel a adjudicacdo compulsoria, determinando que o vendedor cumprisse sua
obrigacdo de transferir a propriedade ao comprador por meio da escritura definitiva.

Nesse caso, o0 procedimento extrajudicial de adjudicacdo compulséria permitiu ao comprador
obter o reconhecimento de seu direito de propriedade sem a necessidade de recorrer ao Judiciario,

agilizando o processo de transferéncia de propriedade.

6. Considerac0es finais

O presente artigo abordou a temética da adjudicacdo compulséria, analisando tanto o
procedimento judicial quanto o extrajudicial, e suas respectivas etapas e tramites especificos. Ao
longo do desenvolvimento, foi possivel compreender as diferencas entre essas duas formas de
adjudicacdo compulséria, bem como suas vantagens e desvantagens.

A adjudicagdo compulséria desempenha um papel relevante no &mbito judicial e extrajudicial,
pois se refere ao direito do promitente comprador de imével de requerer o registro do imovel em seu
nome quando o vendedor se recusa a realizar a transferéncia de forma voluntéaria. E um instituto
juridico importante para garantir a seguranca juridica nas relacdes imobiliarias.

No que diz respeito ao procedimento judicial da adjudica¢do compulsoria, foi averiguado que
este é realizado perante o Poder Judiciario, envolvendo a propositura de uma acgédo especifica. As
etapas envolvem a peticdo inicial, a citacdo do réu, a apresentacdo de contestacdo, a producdo de
provas, a decisdo judicial e, por fim, o cumprimento da sentenga. Embora seja um procedimento mais
demorado, oferece ao requerente a oportunidade de apresentar suas razdes e produzir provas,
buscando convencer o juiz de seu direito a adjudicacdo compulsoria.

Ja o procedimento extrajudicial da adjudicacdo compulsoria ocorre fora do ambito judicial,
sendo realizado perante os Cartérios de Registro de Imdveis. Envolve a apresentacdo de
requerimento, a notificacdo do vendedor, a intimacdo do promitente comprador, a abertura de prazo

para manifestacdo, a analise documental e, por fim, o registro do imével em nome do promitente

Rev.Bras.de Direito e Gestdo Publica (Pombal, PB), 11(03), 1.027-1.038, jul./set.2023.



Adjudicacao compulséria: o procedimento judicial e extrajudicial

comprador. Esse procedimento é mais célere, visto que dispensa a intervencao do Poder Judiciario,
porém, pode limitar a possibilidade de produc¢édo de provas e contraditério.

Ao comparar as vantagens e desvantagens de cada forma de adjudicacdo compulsoria,
verificou-se que o procedimento judicial proporciona um maior debate entre as partes, garantindo um
contraditério amplo e a possibilidade de producdo de provas. Por outro lado, o procedimento
extrajudicial se destaca pela sua rapidez e simplicidade, sendo uma opcao viavel quando ndo ha
controvérsias relevantes.

Para ilustrar os procedimentos judicial e extrajudicial da adjudicacdo compulsdria, foram
discutidos casos emblematicos que evidenciam a aplicacao dessas formas. Esses exemplos concretos
ajudaram a elucidar as particularidades e os desafios enfrentados pelos envolvidos em cada processo.

Em concluséo, a adjudicacdo compulsoéria € um instituto juridico essencial para assegurar a
transferéncia de propriedade de imoveis, quando o vendedor se recusa a realiza-la voluntariamente.
Tanto o procedimento judicial quanto o extrajudicial apresentam suas caracteristicas préprias, e a
escolha entre eles dependera das circunstancias e interesses das partes envolvidas. Cabe ao promitente
comprador avaliar as vantagens e desvantagens de cada forma e buscar o caminho que melhor atenda

aos seus direitos e necessidades.
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